FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 HEeREg
Brnnel

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

2. Artder Nutzung, Vorhaben

2.1 o~ Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
i Biogasanlage (Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche)

2.2 —e—e— Abgrenzung von Baugebietsteilflichen

2.3 Besondere Zuldssigkeitsvoraussetzungen entsprechend § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:
Ein Vorhaben ist nur zuldssig, wenn es der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen
eines Betriebes nach § 35 Abs. 1 Nummer 1 oder 2 BauGB oder eines Betriebes nach § 35
Abs. 1 Nummer 4 BauGB, der Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss solcher Anlagen an
das offentliche Versorgungsnetz dient, unter folgenden Voraussetzungen:

a) dasVorhaben steht in einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb;

b)  die Biomasse stammt iiberwiegend aus dem Betrieb oder iiberwiegend aus diesem und
aus nahe gelegenen Betrieben nach § 35 Abs. 1 Nummern 1, 2 oder 4 BauGB, soweit
letzterer Tierhaltung betreibt;

c) eswird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben;

d) die Kapazitdt einer Anlage zur Erzeugung von Biogas {iberschreitet nicht 4,0 Millionen
Normkubikmeter Biogas pro Jahr, die Feuerungswarmeleistung anderer Anlagen
iiberschreitet nicht 2,0 Megawatt.

2.4 Die Anwendung der Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 BayBO wird fiir die Errichtung,
Anderung und Nutzungsinderung von Anlagen zur energetischen Nutzung von Biomasse
ausgeschlossen.

2.5 Die Anlagen einschlieRlich ihrer Nebenanlagen sind nur bis zur dauerhaften Aufgabe
ihrer Nutzung zuldssig. Als Folgenutzung wird fiir das Sondergebiet eine Fldche fiir die
Landwirtschaft festgesetzt. Nach dem Ablauf der Nutzung sind die Anlagen, Gebdude
und Bodenversiegelungen vollstdndig zu beseitigen. Die Riickbauverpflichtung entfallt bei
einer nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB oder § 35 Abs. 2 BauGB zuldssigen Nutzungsanderung.

3. Sonstige Festsetzungen

3.1 Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Abstandsfldchen: es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.
Baugrenze

3.4 Grundfldche: die Grundflichenzahl (GRZ) betrédgt 0,8.

3.5 zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen iiber dem natiirlichen Geldnde,

z.B. 5,0 m; Fiir untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Gasfackeln, etc.
konnen Ausnahmen zugelassen werden.

x50

3.6 -e—e—e— Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher zuldssiger Hohe

3.7 [[_] offentliche Verkehrsfliche

3.8 @

private Fldche fiir die Abwasserbeseitigung:
Niederschlagswassserriickhaltung und -versickerung

zu erhaltender Baum
zu pflanzender Laubbaum; Arten gemdR Vorhaben- und ErschlieBungsplan;
die Baume an der Westseite des Sondergebiets sind mit Strauchgruppen aus

standortheimischen Arten zu unterpflanzen.

3.11 ‘ GroRbaum (Wuchsordnung I); Arten gemald Vorhaben- und ErschlieBungsplan

3.12 [;* 4] Fldche fiir MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege

Crrrrd  von Natur und Landschaft

Entwicklung einer freiwachsenden, artenreichen, mindestens 3 m hohen Hecke aus standort-
typischen Laubgehdlzen mit vorgelagertem Krautsaum. Die Strducher sind zweireihig versetzt
mit Pflanzabstand 1,5 bis 2,0 m zu pflanzen. Die Geholze sind auf Dauer zu erhalten. Abgange
sind unverziiglich an etwa gleicher Stelle nachzupflanzen. Die MaRnahme wird der Sonder-
gebietsteilflache SO2 als Teil-Ausgleichsmallinahme zugeordnet.

(Hinweis: Ein weiterer Ausgleich erfolgt auf zwei Teilfldchen des Flurstiicks 432, Gemarkung

Diemannskirchen, Gemeinde Geisenhausen, durch folgende Mallnahmen:

- Teilflache A (221 m2): Anlage einer freiwachsenden artenreichen Hecke mit Gehdlzen der
frischen bis feuchten Standorte; kontinuierliche Entfernung des indischen Springkrauts;

- Teilflache B (419 m2): Anpflanzen von Gehdlzen in Gruppen entlang des Grabens; Ergdnzung
einzelner Obstbdume; Pflege der librigen Bereiche durch einmalige Mahd pro Jahr mit Abfuhr
des Mahguts; kontinuierliche Entfernung des indischen Springkrauts;

Diese Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern).

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Bestandsdarstellung, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

1.1 -e——& Mittelspannungsfreileitung mit Schutzzone

1.2 <0——=- Mittelspannungserdkabel

1.3 15 Trafostation

Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans gemaR & 12 BauGB;
geplantes Vorhaben:
- Leistungssteigerung der bestehenden Biogasanlage
von 2,3 auf 4,0 Mio. Normkubikmeter Biogas pro Jahr
- Bau eines zusitzlichen Endlagers (1. Anderung)
- Erweiterung der Gasspeicherkapazitdt, Errichtung
eines zusdtzlichen Blockheizkraftwerks und
Anderung der Versickerungsanlage (2. Anderung)

Trafostation

Eingriinung
(Strauchgruppen mit einzeln
eingebrachten Baumen:
Feldahorn, Hainbuche, Eberesche)
GroRRbdume (G):
Winterlinde, Bergahorn)

Endlager
DN 24,40

Fermenter
DN 18,40

Endlager
DN 24,40

Fermenter
DN 18,40

Wiese/Rasen

Gas-Endlager
DN 35,00

17
& (Wartund

Endlager
DN 30,00

(G) — Vorhaben- und ErschlieRungsplan M 1:1.000

PRAAMBEL

Die Gemeinde Adlkofen erldsst aufgrund 8§ 1-4, 9, 10 und 12 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet
Biogasanlage Oberpettenbach als Satzung. Sie ersetzt den urspriinglichen Bebauungsplan aus dem Jahr 2016 und
seine 1. Anderung.

Ausgleichsflachen
Teilflachen des Flurstiicks 432,
Gemarkung Diemannskirchen
Gemeinde Geisenhausen
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Bebauungsplan M 1:1.000

Gemeinde Adlkofen

vorhabenbezogener Bebauungsplan
Sondergebiet Biogasanlage Oberpettenbach
2. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 7. April 2025

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 27. Mai 2025
(8 3 Abs. 1 BauGB)

vom 12. Juni 2025 bis 11. Juli 2025

3. Friihzeitige Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 27. Mai 2025
(8 4 Abs. 1 BauGB)

vom 12. Juni 2025 bis 11. Juli 2025

4. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 27. November 2025
(& 3 Abs. 2 BauGB)

vom 27. Februar 2026 bis 26. Mdrz 2026

5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 27. November 2025
(8 4 Abs. 2 BauGB)

vom 11. Februar 2026 bis 31. Mdrz 2026

6. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 27. November 2025
mit Begriindung vom 9. Februar 2026 am 20. April 2026
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Adlkofen, den ....ceeevuvenninnnnnnns

----------------------------------------------------------------------

Erste Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer  (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsheschlusses erfolgte am ...........ueeveeeneee. ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom 27. November 2025 mit Begriindung vom 9. Februar 2026 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Adlkofen, den ...ccovevvvevenennnnnn.

Erste Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer  (Siegel)

gefertigt am 27. November 2025

Verfahrensvermerke vom 21. April 2026 architekturbiiro pezold-Wartenberg




