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PRAAMBEL

Die Gemeinde Adlkofen erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diese 7. Anderung des Bebauungsplans Himmelreich II als Satzung. Sie ersetzt den rechtskriftigen
Bebauungsplan aus dem Jahre 1972 und seine bisherigen Anderungen.

FESTSETZUNGEN

1. Réaumlicher Geltungsbereich

1.1 BEF™EEE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Bromell des Bebauungsplans

2.  Artder baulichen Nutzung 221
2.1 Allgemeines Wohngebiet
3. MaR der baulichen Nutzung
3.1 Essind hochstens zwei Vollgeschosse zuldssig.
21/3

3.2 Die Traufhdhe darf bis zu 6,50 m betragen (Hohe der Schnittlinie der AuRen-
flichen von Traufwand und Dach {iber dem natiirlichen Geldnde, talseitig).

3.3 Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt 0,4.
3.4 Die Geschossflachenzahl (GFZ) betrdgt 0,8.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen sind einschlieflich der zu ihnen
gehorenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
4.1 Die Gebdude sind in der offenen Bauweise als Einzel- und Doppelh&duser zu errichten.
4.2 === Baugrenze

Sportanlage

4.3 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten gemal § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestlange von 5,0 m herzustellen (Stauraum). Die Garagen- 156/18
zufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden.

5.  GrundstiicksgroBen, Wohnungsdichte

5.1 Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 450 m2 bei Einzelhaushebauung,
390 m2 bei Doppelhausbebauung.

5.2 In Wohngebduden ist je angefangene 450 m2 Grundstiicksflache maximal eine Wohnung
zulassig.

6. Verkehrsflachen

6.1 offentliche Verkehrsflache 1

6.2 == StraRenbegrenzungslinie

6.3 \ 4 Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache: Einfahrt mit hGchstens 8 m Breite

7. Gestaltung

7.1 Die Dacher der Wohngebdude sind als Satteldach mit einer Dachneigung von 20 bis 40° %

auszubilden Ubersichtsplan M 1:10.000

N

7.2 =——  Firstrichtung; Abweichungen sind bis zu 10° zuldssig.

7.3 Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf Dachern mit mindestens 35°
Neigung und nur nach folgender MalRgabe zuldssig:
- Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m
- Abstand zum First mindestens 1,00 m, gemessen in der Senkrechten
- Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel einer Dachseite
hochstens ein Drittel der Breite der AuRenwand

Gemeinde Adlkofen
Bebauungsplan Himmelreich II
7. Anderung

7.4 Bauliche Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nur als Holzlatten-
oder Hanichelzdune zuldssig, Hohe maximal 1,00 m iiber der Strallen- oder Gehsteigoberkante,
Sockelhdhe maximal 15 cm. Zwischen den Baugrundstiicken sind auch Maschendraht- und
Stabmattenzdune zuléssig. Stiitzmauern sind zuldssig bis maximal 0,80 m in Beton gespitzt

mit Holzlatten- oder Hanichelzaun, insgesamt nicht tiber 1,50 m. 157/86

8. Griinordnung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 28. Juli 2025

8.1 ‘.’.’ Neu zu pflanzende Bdume und Straucher (bodenstdndige Arten).

181/12

8.2 Vorgdrten: Die Vorgadrten sind gdrtnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

2. Unterrichtung der Offentlichkeit

181/20 ' (& 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB) vom 13. August 2025 bis 31. August 2025
. 15748
7 75 3. Offentlichkeitsbeteiligung
SONSTIGE PLANZEICHEN . )/629 in der Fassung vom 14. Juli 2025 vom 1. September 2025 bis 30. September 2025
' (& 3 Abs. 2 BauGB)

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 14. Juli 2025 vom 20. August 2025 bis 25. September 2025

157/102 (8 4 Abs. 2 BauGB)

5. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 14. Juli 2025

1. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen . 181/21
1.1 "%  Haohenlinien
184/10 '
181/23

mit Begriindung vom 30. September 2025 am 13. Oktober 2025
184121 Die nach § 13a BauGB erfolgte beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).
” Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.
' b 157/100 Y {10 Y =Y 21 1= o TP
Erste Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer  (Siegel)

181/30
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......c.ceevveennnenn ; dabei wurde auf die

Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 14. Juli 2025 mit Begriindung vom 30. September 2025

181/45 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

156/32
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Erste Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer  (Siegel)
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