TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)  BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 ABS. 1 BAUGB)

1.1  Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVO0)
Nichtzuldssig sind gemdR & 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)
Nichtzuldssig sind gemdR & 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergniigungsstatten 7.2

7.2.1

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 Zuldssige Grund-/Geschossflache

Nutzung Grundflache Geschossflache
§171i.V.m. § 19 BauNVO §171i.V.m. § 20 BauNVO

MI GRZ: max. 0,4 GFZ: max. 0,5

Fiir Baugrundstiicke mit einer Flache gemdR § 19 Abs. 3 BauNVO von weniger als
450 m2 erhoht sich die GFZ auf 0,6.

Die zuldssige Grundfldche darf iberschritten werden: 7.3
- bis zu 35 % der zuldssigen Grundflache
durch die Grundfldchen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO0;
- um weitere 30 % der zuldssigen Grundfldche
durch die Grundfldche von Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen mit wasserdurch- 7.4
ldssigen, begriinten Belidgen mit Offnungsanteil von mindestens 30 %.

2.2 Zahlder Vollgeschosse
2.2.1 Garagen/Carports/Nebengebdude
Die Anordnung der Garagen/Carports/Nebengebdude hat oberirdisch zu erfogen. 7.5
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzuldssig.
2.2.2 Wohngebaude
max. 2 Vollgeschosse zuldssig
Bauweise: Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B - Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
Bautyp C - Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Das Untergeschoss ist nicht als Volgeschoss auszubilden.
Haustyp nach Geldndeneigung
Hangbauweise mit Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+I+D) ist bei 7.6
einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m ab natiirlichem Geldnde auf Haustiefe
anzuwenden (Hinweis: Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellment vorzulegen,
aus dem die erforderliche Bauweise zweifelsfrei hervorgeht.).

2.3 Hohe baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhdhe
Garagen/Carports/Nebengebdude: max. 3,00 m
Wohngebdude: BautypA  max. 5,00 m
Bautyp B max. 6,50 m
BautypC  max.500m/7,50m
- siehe Schemaschnitte -
2.3.2 Firsthohe
Wohngebdude: bei allen zuldssigen Bautypen ist eine Firsthéhe von
max. 10,00 m zuldssig.
Definition:
Die Wandhdhe/Firsthohe der baulichen Anlagen auf den Parzellen 1 - 26 ist zu
messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.4 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) B)
Die FOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen der Parzellen 1 - 26 ist auf das Niveau der
jeweiligen ErschlieungsstralRe zu legen (Bezugspunkt = Zufahrtsbereich - siehe Sonstige
Festsetzungen "Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen"). 8
Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassig.

Abweichend davon gilt: Liegt das Geldndeniveau im Bereich des geplanten Gebdudes mehr
als 0,50 m {iber dem Niveau des Hohenbezugspunktes, dann darf die FOK-Erdgeschoss bis
zu 0,20 m {iber dem Geldndeniveau angelegt werden. MalRgeblich ist jeweils die niedrigste
Stelle des natiirlichen Geldndes entlang der geplanten GebdudeauRenwand.

3 BAUWEISE (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB)
Innerhalb des Geltungsbereiches gilt nachfolgende Bauweise:
Wohngebdude: offene Bauweise gemadl’ § 22 Abs. 2 BauNVO 9
Nebengebdude:  abweichende Bauweise gemdl’ § 22 Abs. 4 BauNVO0.
Entsprechend den ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
(Baugrenzen) ist eine Grenzbebauung bis max. 9,00 m zuldssig.

4 FIRSTRICHTUNG (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB) 11

Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel 11.1

zur ldngeren Gebdudeseite zu verlaufen.

5 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp GroRe in gm
Einzelhaus 500
Doppelhaushilfte 350

6 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (& 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Bautyp Wohneinheiten (WE)
Einzelhaus max. 3 WE je Wohngeb&ude
Doppelhaushilfte max. 3 WE je Wohngeb&ude

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
7.1  Gestaltung baulicher Anlagen
7.1.1 Garagen/Carports/Nebengebdude

Dachform: Satteldach (SD)/Pultdach (PD)/Flachdach (FD)/

Walmdach (WD)/Zeltdach (ZD)
Dachneigung: zu Bautyp A/C: max. 45°

zu Bautyp B: max. 25 ° 11.2
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; anthrazit oder grau;

Bei PD/FD auch Blechdeckung in Kupfer/Titanzink/Edelstahl
und Griindach zuldssig sowie Solar- und Photovoltaikmodule
als eigenstandige Dachhaut.

Dachiiberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m 11.3

Grenzbebauung
An der Grundstiicksgrenze aneinandergebaute Garagen/Carports/Nebengebaude sind

in Dachform, Dachneigung und Wandhdéhe aufeinander abzustimmen.
Bei Grenzbebauung ist generell eine maximale Gebdudeldnge bis 9,00 m zuldssig.

7.1.2 Wohngebaude 12
Bautyp A/C
Dachform: Satteldach (SD)/hohengestaffeltes Satteldach
Dachneigung: 35° - 45°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; anthrazit oder grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstdandige Dachhaut; 13

Dachiiberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Bei iberdachten Balkonen / Terrassen max. 3,00 m.
Dachgaupen: zuldssig als Giebel- oder Schleppgaupen;
Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten
sowie Einschnitte in Dachfldchen sind unzulissig.
Zwerch-/Standgiebel: Breite max. 1/3 der Gebdudeldnge

WA GRZ: max. 0,4 GFZ: max. 0,5 7.2.2

Bautyp B

Dachform: Satteldach (SD)/hohengestaffeltes Satteldach
Pultdach (PD)/Walmdach (WD)/Zeltdach (ZD)

Dachneigung: SD/WD/ZD 15° - 35° PD max. 15°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; anthrazit oder grau;

Bei PD/FD auch Blechdeckung in Kupfer/Titanzink/Edelstahl
und Griindach zuldssig sowie Solar- und Photovoltaikmodule
als eigenstdndige Dachhaut.
Dachiiberstand: ~ Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Bei liberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,50 m.
Dachgaupen: unzuldssig
Zwerch-/Standgiebel: unzuldssig

Private Verkehrsflachen

Stauraum

Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsfliche muss ein Abstand von mind. 5,00 m
freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Stral3e hin nicht eingezdunt werden.
Eine Anrechnung des Stauraums als Stellplatz vor Garagen ist unzuldssig.

Hinweis

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge konnen auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO0). Auf den privaten Verkehrs-
flachen sind Stellpldtze zuldssig, soweit die Fldchen nicht gemaR Nr. 7.2.1 als Garagen-
stauraum erforderlich sind.

Anzahl der Stellplatze
Pro Wohneinheit (WE) bis 60 m2 Wohnfldche ist mindestens ein Stellplatz zu errichten,
pro Wohneinheit liber 60 m2 Wohnfldche mindestens zwei Stellplatze.

Hinweis zu Abstandsflachen

Hinsichtlich der Abstandsflachen wird die Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO
angeordnet. Gebdude und bauliche Anlagen kdnnen somit entsprechend den ausge-
wiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) errichtet werden.

Einfriedungen
Art und Ausfiihrung: - StralRenseitige Begrenzung
Holzlattenzaun, Metallzaun
- Seitliche und riickwértige Begrenzung
Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun,
sowie lebende Zdune
Zaunhohe: - StraRenseitige Begrenzung
max. 1,00 m ab fertigem Geldnde
- Seitliche und riickwértige Begrenzung
max. 1,80 m ab fertigem Geldnde
Sockel: unzuldssig

Gestaltung des Geldandes

Innerhalb des Geltungsbereiches werden folgende Gelandeverdanderungen zugelassen:
Im MI:

Zuldssig sind Abgrabungen oder Aufschiittungen bis jeweils 0,50 m.

Im WA:

Zuldssig sind Abgrabungen bis max. 1,00 m und Aufschiittungen bis max. 1,25 m.

Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen ist unzuldssig.
Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Weitere Geldndeunterschiede
sind als natiirliche Boschungen auszubilden.

Stlitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen sind unzuldssig.

Als Bezugspunkt fiir Abgrabungen/Aufschiittungen sowie Stiitzmauern wird das
natiirliche Geldnde festgesetzt.

Hinweis:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehdhen
darzustellen. MaRgebend fiir die Ermittlung der Wandhohen ist die FOK-Erdgeschoss.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemald § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtiiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungs-
bereiches sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflichen auszubilden. Eine Be-
festigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiir Zugange, Zufahrten, Stellplatze,
Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuldssig.

Die nichtiiberbaubaren 6ffentlichen Grundstiicksflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind als Rasen- oder Wiesenfldchen auszubilden, standort-

gerecht zu pflegen und entsprechend den festgesetzten Standorten mit Gehélzen

zu versehen. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiir Fullwege zuldssig.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Die KFZ-Stellpldtze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versicke-
rungsfahig zu gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Fahrspuren mit durchldssigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u.d.).

PFLANZMASSNAHMEN
Anpflanzung von Bdumen und Strduchern auf den Privatgrundstiicken.

StraBenraum

Zur Begriinung des StralRenraumes sind Baume 1. und 2. Ordnung gemaR Arten-
liste 15.1 und den entsprechenden Mindestqualitaten an den festgesetzten Stand-
orten zu pflanzen. Bei Gehozen, die straRenraumwirksam auf den privaten Flachen
festgesetzt sind, ist auf das StraRenraumprofil zu achten.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Begriinung der nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind Biume und Strducher
gemaR den Artenlisten 15.2 und 15.3 und den darin festgesetzten Mindestquali-
taten zu pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination
mit Zierstrduchern zu verwenden sind.

Bei Strauch- oder Baum-/Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbar-
grundstiicken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen, im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %.

Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht iiber-
deckt werden, ist einschlielRlich der straRenraumwirksam festgesetzten Bdume

ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend Artenliste 15.2 bzw.
zwei Obstbdaume in den festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen.

Anpflanzung von Bdumen im offentlichen StraRenraum

Die Uberstellung der straBenbegleitenden Baumstreifen erfolgt an den festgesetzten
Standorten mit Mehlbeeren (Sorbus aria) entsprechend der Artenliste 15.1in den
festgesetzten Mindestqualitdten, auf das StralRenraumprofil ist zu achten.

Anpflanzung von hydrophilen Gehdlzen im Bereich des Riickhaltebeckens

Zur Begriinung des Riickhaltebeckens sind Gehdlzgruppen mit Arten fiir feuchte
Standorte wie Salix-Arten, Wasser-Schneeball und Schwarzer Holunder entsprechend
der Artenliste 15.3 in der festgesetzten Qualitdt vorgesehen. Die Lage der Pflanzung
ist variabel. Zusitzlich erfolgt eine Uberstellung entlang der nérdlichen Grenze an
den festgesetzten Standorten mit Geholzen 1. Ordnung entsprechend Artenliste 15.2.

OFFENER RUCKHALTEBEREICH

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt iiber eine offene,
naturnah ausgebildete Riickhalteflache, die mit autochthonem Saatgut einzusden und
extensiv zu pflegen ist.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume

und Stracher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den
festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmaglichen
Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeltn sind.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes aus dem kommunalen Okokonto der
Gemeinde Adlkofen bereitgestellt wie folgt:

Flurnummer 825 (Fldche 4) - Gemarkung Jengkofen

- Anlage einer Streuobstwiese

- Schafbeweidung im weiten Gehiit

Flurnummer 826 (Fldche 5) - Gemarkung Jengkofen

- Anlage einer Streuobstwiese

- Anlage einer Walnusshbaumreihe

- Schafbeweidung im weiten Gehiit

ARTENLISTEN
Es ist auf die Verwendung autochthonen Gehdlzmaterials, falls verfiighar, zu achten.

Gehdlze 1. und 2. Ordnung im StraRenraum
Qualitdt: H, 3 xv., 12-14 bzw. 14-16 (StraBenraumprofil)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Crataegus prunifolia Pflaumblattriger WeilRdorn
Pyrus calleryana "Chanticleer" Chinesische Wild-Birne

Robinia pseudoacacia Robinie
Sorbus aria Gewdhnliche Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten

Geholze 1. und 2. Ordnung

Qualitdt: H, 3 xv., 12-14 bzw. 14-16 (Strallenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitdt: vHei, 200-250 (fldchige Pflanzungen)

Qualitdt: H, 8-10 (Obstgeholze)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeinde Esche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus aria Echte Mehlbeere

sowie Obst- und NuBbdaume und vergleichende Arten.

Straucher
Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus* Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare* Liguster

Lonicera xylosteum* Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix daphnoides Reif-Weide

Salix eleagnos Lavendel-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris* Flieder

Viburnum opulus* Wasser-Schneeball

und vergleichende Arten

In Teilen giftige Arten sind mit * gekennzeichnet.

SCHALLSCHUTZ

GRUNDRISSORIENTIERUNG / PASSIVER SCHALLSCHUTZ

Wohnungsgrundrisse sind nach Moglichkeit so zu gestalten, dass in den Nord-
fassaden der Wohnbaukdrper im Mischgebiet keine zur Beliiftung von im Sinne

der DIN 4109 schutzbediirftigen Aufenthaltsraume notwendigen AuBenwandoéffnungen
(z.B. Fenster, Tiiren) zu liegen kommen.

Wo dies nicht maglich ist, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel
schallgeddmmte automatische Beliiftungsfiihrung-/system-/anlagen zu installieren.
Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigengerduschpegel LAFeq 20 dB(A)

nicht iberschreiten und muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raum-
beliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kénnen auch
andere bauliche LarmschutzmaRnahmen ergriffen werden, wenn diese schallschutz-
technisch gleichwertig sind.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

10 Parzellennummer - Beispiel

Trafostation (TS)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MI Mischgebiet (& 6 BauNVO0)

Bauweise, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, & 22 und 23 BauNVO0)

Griinflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

© Fldchen fiir die Energieversorgung

@ Flachen fiir die Niederschlagswasserentsorgung
Regenriickhaltebecken (RRB) - Ausfiihrung als offene, naturnahe Mulde

Hohenlinien (Bayerische Vermessungsverwaltung)

[__'—| Baugrenze: Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen

I festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Wintergérten,
Terrasseniiberdachungen etc. im Erdgeschoss bis 2,50 m ist zuldssig.

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche - geplant,
StraBenbegleitgriin mit Baumpflanzungen

Offentliche Griinfliche - geplant,
Griinzdsur / Regenriickhaltung mit PflanzmaRnahmen

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Sichtdreiecke: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder darf
die Sicht {iber 0,80 m iiber der StraRenoberkante durch nichts beeintrachtigt werden

StraRenbegrenzungslinie
Offentlicher Gehweg / Geh- und Radweg

Offentliche Parkflichen

V-0

Private Verkehrsfldchen zur ErschlieRung der Bauparzellen
und zur Anlage von Stellpldtzen

@ Bdume 1. und 2. Ordnung (mit StraRenraumprofil falls erforderlich)

C:Q Geholzgruppen (Baum-/Strauchpflanzungen)
zur Einbindung bzw. Abschirmung

@ Baumbestand (Mehlbeere) - zu erhalten

Sonstige Festsetzungen

~<—  Firstrichtung

4 Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Punkt 2.4)

-+—e—e— Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung

SCHEMASCHNITTE

ZULASSIGE BAUTYPEN - FREI WAHLBAR

BAUTYP A: BAUTYP B
BAUWEISE BAUWEISE:
Erdgeschoss und Dachgeschoss Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
Dachform: Satteldach/hshengestaffeltes Satteldach Dachform Satteldach/Walmdach/Zeltdach/Pultdach
Dachneigung: ~ 35-45° Dachneigung SD/WD/ZD: 15-35°
PD: max. 16°
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BAUTYP C:

BAUWEISE
Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss

Dachform Satteldach/hdhengestaffeltes Satteldach

Dachneigung: 35-45°
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TEXTLICHE HINWEISE

1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei Verdnderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu sichern, dass er jederzeit zur
Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Erist in
seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
Kronenbreite, 2,00 m Hdhe, bei Flachenlagerung 1,0 m) zu lagern. Die Oberbodenlager
sind bei einer Lagerdauer von iiber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und
stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griin-
diingung anzusden, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben
der DIN 19731 sind zu beachten.

2 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Bdaumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten. und zu angrenzenden benachbarten Fldchen nach-
folgende Abstande einzuhalten:
0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe
2,00 m fiir Gehdlze hoher als 2,00 m Wuchshohe

3 GRUNDWASSER / GRUNDWASSERSCHUTZ
Die baulichen Anlagen sind soweit diese im Grundwasserbereich errichtet werden fach-
gerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreile-
gungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind
zu beachten.

4 DENKMALSCHUTZ
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Auf
die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.

5 LEUCHTMITTEL
Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel oder LED-Beleuchtung v.a. im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft zum Schutz der Insekten wird angeraten.

6 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Die Grundstiicksentwdsserung hat grundsatzlich nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Die Ablei-
tung des gesamten anfallenden Niederschlagswassers aus den privaten Flachen ist vorzugs-
weise iiber eine offene Versickerung in angrenzenden Pflanzflachen oder {iber Riickhalte-
bzw. Sickereinrichtungen wie Teichanlagen, Sickermulden und Rigolen vorzunehmen.
Aufgrund der vorliegenden Untergrundverhaltnisse wird die Anlage von Zisternen zur
Regenwassernutzung empfohlen. Von den Riickhalteeinrichtungen ist ein Uberlauf zum
Regenwasserkanal vorzusehen. Auf die Entwdsserungssatzung der Gemeinde Adlkofen
wird verwiesen. Die Art der Entwdsserung ist mit den einzelnen Bauantrdgen aufzuzeigen.

7 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer
Energien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung
finden. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine
konsequente Ausrichtung der Gebdude nach Siiden (Firstrichtung Ost-West), der Beriick-
sichtigung von ausreichend dimensionierten Abstanden zwischen den Baukdrpern
(Verschattung) und der Zuldssigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige
Dachhaut. Ebenso werden in den ortlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vor-
gaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung
solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird
zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlungsenergie fiir
Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgeminen Kraft-
Warme-Kopplung empfohlen.

Zentrale Nahwdrmeversorgung
Die Gemeinde Adlkofen beabsichtigt zusatzlich das gesamte Baugebiet {iber eine zentrale
Nahwarmeversorgung zu erschlieRen.
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Gemeinde Adlkofen

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
Adlkofen Nord I, 1. Teilabschnitt

1. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 16. September 2024

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 13. November 2024
(& 3 Abs. 2 BauGB)

vom 10. Dezember 2024 bis 9. Januar 2025
und vom 18. Januar 2025 bis 17. Februar 2025

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 13. November 2024
(8 4 Abs. 2 BauGB)

vom 4. Dezember 2024 bis 9.Februar 2025

4, Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 17. Januar 2025
mit Begriindung vom 17. Mdrz 2025 am 17. Mérz 2025
Die nach § 13a BauGB erfolgte beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).
Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

Adlkofen den ....cceevenvenvnennnns

Erste Biirgermeisterin Rosa-Maria Maurer (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .........cccevueeennnes ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 17. Januar 2025 mit Begriindung vom 17. Mdrz 2025

in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Adlkofen den ....ceeevenvenennnnnns

Erste Blirgermeisterin Rosa-Maria Maurer (Siegel)

gefertigt am 17. Januar 2025

Verfahrensvermerke vom 19. Marz 2025 architekturbiiro pezold-Wartenberg




